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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU OBCE

CL3
Zavazné ¢asti izemniho plianu

1) Zavazné Casti tzemniho planu jsou:

« urbanistickd koncepce vyuziti ploch a jejich usporadani

» vymezené zastavitelné plochy a plochy piestavby

» omezeni zmén v uZivani staveb

» zasady usporadani dopravniho, technického a obanského vybaveni

* uzemni systém ekologické stability

* limity vyuziti izemi ustanovené izemnim planem

* plochy ptipustné pro tézbu nerostii

* vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby, asanace a asana¢ni upravy

2) Zavazné Casti izemniho planu jsou vyjadieny:
ve vykresech:

3. Komplexni urbanisticky navrh — hlavni vykres 1:5000
4. Doprava 1:5000
5. Vodni hospodaistvi a zaplavova Gizemi 1:5000
6. Energetika a spoje 1:5000
8. Veftejné prospésné stavby 1:5000
9. Krajina a ptiroda 1:5000

a v nasledujicich ustanovenich.

Cl. 4
Urbanisticka koncepce vyuZiti ploch a jejich usporadani

1) V Gizemi feSeném tzemnim planem obce Hldsn4 Tieban je moZzno umistovat stavby a
zatizeni, povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti
uzemi ve smyslu stavebniho zdkona jen v souladu se schvalenymi Regulativy izemniho
rozvoje (Ptiloha ¢. 1)

2) Uzemi je ¢lenéno na &asti s rozdilnou funkei, které jsou vyznadené na vykrese ¢&. 3.
Komplexni urbanisticky navrh — hlavni vykres, v méfitku 1 : 5000. Oznaceni ploch zkratkami
v textu dokumentace UPO odpovida znaceni ve vykrese.

3) Pro kazdou takto vymezenou ¢ast uzemi jsou v Ptiloze €. 1 uvedeny:
* charakteristika izemi

* ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

* podmine¢né piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

* neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

* pravidla pro uspotfadani uzemi

4) Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat ucel umistovanych a
povolovanych staveb, ptip. jejich stavebnich a funkénich zmén. Nové stavby a jina opatfeni,
ktera vymezené funkci neodpovidaji, nejsou ptipustné, stdvajici jsou nadale ptipustné, pouze
pokud nejsou v rozporu s jinymi obecné platnymi piedpisy. Rozvoj téchto funkci se ale
neptipousti, je mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace.
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5) Uzemi obce je ¢lenéno na:

A — Uzemi uréené k zastavbé

a) Stabilizované plochy — stavby a uzivani pozemk jsou v souladu se zpisobem vyuziti,
urc¢enym Gzemnim planem. Neni-li s nim v souladu, stavajici stavby by mély byt ponechany
na doziti, spravni rozhodnuti budou povolovat vyuziti tzemi a stavby pouze v souladu
s Uzemnim planem.

b) Zastavitelné plochy a plochy ptestavby

1. Bydleni vesnické individudIni (BV)
3. Bydleni rekrea¢ni v chatach (BR)
3. Transformace rekreacnich objektli na bydleni individualni (BT)
4. Objekty na stavebni doziti (OD)
5. Obc¢anska vybavenost a sluzby (OV)
6. Zemédelska vyroba zivocisna (ZVz)
7. Technicka infrastruktura (TDH
8. Sportovni plochy (SP)
9. Vefejna zelen (VZ)
10. Hibitov (HB)
11. Zahrady (2)
12. Silnice II. a III. t¥idy (KS)
13. Mistni komunikace obsluzné (KM)
14. Parkovisté (P)
15. Polni cesty, komunikace ucelové (KU)
16. Pé&si a zklidnéné komunikace (KP)

B — Nezastavéné tizemi
V tomto uzemi je mozné povolovat pouze konkrétni stavby vyjmenované v regulativech,
v souladu s platnymi ptedpisy.

17. Lesy (L)

18. Ostatni zelen, skalnaté plochy (02)
19. Vodni plochy a toky (VP)
20. Orna pida (OP)
21. Louky a pastviny (LO)

CL5
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

1) Zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou zobrazeny ve vykrese ¢. 3 Komplexni
urbanisticky ndvrh — hlavni vykres, v métitku 1 : 5000.

ClL6
Omezeni zmén v uzivani staveb

1) Uzemni plan omezeni zmén v uzivani staveb neurcuje.
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CL7
Zasady usporadani dopravniho, technického a ob¢anského vybaveni

1) Zasady uspotadani dopravniho vybaveni jsou vyjadieny ve vykrese ¢. 4 Doprava,
v métitku 1 : 5000. Uzemi je z hlediska dopravniho vybaveni stabilizované, k vystavbé se
urcuji tyto stavby k doplnéni potieb tizemi:

* dva koridory pro ptelozky silnice ¢. 11/116,

* vystavba a rozsSitovani mistnich komunikaci KM 1, KM2, KM3.

2) Zasady uspotadani technického vybaveni jsou vyjadieny ve vykrese ¢. 5 Vodni
hospodafstvi a zaplavova tzemi a &. 6 Energetika a spoje, v métitku 1 : 5000. Uzemi je
z hlediska technického vybaveni stabilizované, k vystavbé se urcuji tyto stavby k doplnéni
potteb sidla:

* kanalizacni sit’ v soucasné i navrhované zastavbé

* vodovodni sit’ v soucasné i navrhované zastavbé

* nové trasy vedeni VN — vzdusna a kabelova

* nové trafostanice

* nové rozvody STL plynu v soucasné i navrhované zastavbé

Energeticka, telekomunika¢ni, vodovodni a kanalizacni vedeni, zafizeni pro rozvod tepla
a topnych plynii nesmi byt mimo zastavéné uzemi umistovana podélné v télese silnice.

3) Zésady uspotadéani obfanského vybaveni jsou vyjadieny ve vykrese ¢. 3. Komplexni
urbanisticky navrh — hlavni vykres, v méfitku 1 : 5000. Uzemi je z hlediska ob&anského
vybaventi stabilizované, k vystavbé se urcuji tyto stavby k doplnéni potieb sidla:

* stavby obcanské vybavenosti na plose OV1

* sportovni vybavenost na plose SP1

CL8
Uzemni systém ekologické stability

1) Prvky tizemniho systému ekologicke stability jsou vyjadieny ve vykrese ¢. 9 Krajina a
ptiroda, v métitku 1 : 5000. V tizemi jsou vymezeny tyto prvky USES:

* nadregiondlni biocentrum NRBC ¢. 22 KarlStejn — Koda

* nadregionalni biokoridor NRBK ¢. K 56 s osou teplomilnou doubravni

* nadregionalnim biokoridor NRBK ¢. K 56 s osou vodni, minimalni $itka od bieht feky
Berounky 20 m

* ochrannd zéna NRBK ¢. K 56 s osou teplomilnou doubravni a s osou vodni

CL9
Limity vyuZiti Gzemi

1) Limity vyuziti uzemi jsou vyjadieny ve vykresech:

3. Komplexni urbanisticky navrh — hlavni vykres 1:5000
4. Doprava 1:5000
5. Vodni hospodaistvi a zaplavova Gizemi 1:5000
6. Energetika a spoje 1:5000
7. Ochrana ZPF a PUPFL 1:5000
9. Krajina a ptiroda 1:5000
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2) Limity vyuZiti izemi stanovené koncepci UPO

a) Ochrana pred vlivy arealu Zivoc¢isné vyroby
V izemi vymezeném uzemnim planem obalovou kiivkou kolem aredlu zivoci$né vyroby
ve vychodni ¢asti Hlasné Trebané nebude umist'ovana nova obytna vystavba.

b) Vystavba v zaplavovém tzemi

* ve stabilizovanych plochach typu BV, BR, BT, Z v zéplavovém tizemi mimo aktivni
zonu se pripousti pfestavby a pfistavby stavajicich staveb a umistovani doplikovych staveb,
neptipousti se umistovani novych hlavnich staveb, tj. vznik novych budov s ¢islem popisnym
nebo evidencnim; pfi stavebnim feSeni novych dopliikovych staveb bude pocitano s moznosti
zaplav — umisténi nivelety pfizemi nad hladinu nivelety zéplav z r. 2002, tj. min. 212,6 m
n.m.;

* v ¢astech ploch BV3, BV6, BVS, BV23, BT14, BT16, zasahujicich do zaplavového
uzemi, nebudou umistovany nové hlavni stavby, ptipustné jsou pouze stavby doplitkové ke
stavbé hlavni a oplocenti;

* ve stabilizovanych plochach typu BV, BR, BT, Z v zaplavovém tizemi v aktivni z6né€ se
pripousti pouze nastavby stavajicich staveb bez rozsifovani ptidorysu (nebude rozsifovana
zastaveénd plocha stavajicich budov), nové stavby se neptipousti;

* v koridoru ,,izemi s negativnimi zkusenostmi ze zaplav®, vymezeném Zménou €. 2
UPO, bude tizemi posuzovano stejné jako aktivni zéna zaplavového tzemi.

Cl. 10
Plochy pro téZbu nerostu

1) Plochy pro tézbu nerostii se ve spravnim tizemi obce nenachazeji.

ClL 11
Vymezeni ploch pro verejné prospéSné stavby, asanace a asanacni Gpravy

1) Vetejné prospésné stavby jsou vyjadieny ve vykrese €. 8 Verejne prospésné stavby,
v metitku 1 : 5 000. Zahrnuje nasledujici stavby:

a) technické infrastruktura (T)
T3.  vodovodni fady
T5.  stoky splaskova kanalizace

b) doprava (D)
D2.  parkovisté
D3.  ptelozka sil. II/116 s pfemosténim Berounky
D4.  prelozka sil. I1I/116, usek Rovina — Moftina

2) Asanace a asanacni Upravy Uzemni plan nevymezuje.
3) Vertejné prospésna opateni — Uzemni systém ekologické stability

Ul. nadregionalni biokoridor (NRBK 56)
U2.  nadregiondlni biocentrum (NRBC 22 Karlstejn — Koda)
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PRILOHA C. 1 — REGULATIVY UZEMNIHO ROZVOJE

Uvod:

Uzemni plan obce Hlasna Tieban rozdéluje spravni izemi na Gizemi k zastavbé uréené
(zahrnuje zastavéné tizemi, zastavitelné plochy a plochy pifestavby), a na izemi nezastavéné,
tj. tzemi volné krajiny, kde s vyjimkou liniovych staveb (komunikace, inZzenyrské sit€ a pod.)
a staveb potfebnych pro funkci dané zény nebude zastavba ptipusténa.

Dale je rozdéleno spravni izemi obce do jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, kazda plocha je oznacena ndzvem, jedno nebo dvoupismennou zkratkou a barevné
vyznacena ve vykrese.

Pro kazdou plochu pak jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch, tj. pfipustné,
neptipustné, piipadné podminecné ptipustné funkéni vyuziti a pravidla pro uspotfadani tzemi.

Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat Gi¢el umistovanych a
povolovanych staveb, ptip. jejich stavebnich a funkénich zmén. Stavby a jina opatfeni, kterd
vymezené funkci neodpovidaji, jsou nezaddouci, tj. stavajici objekty a funkce budou
ponechéany na doziti, nové takové budou neptipustné.

1. VYMEZENI NEKTERYCH POJMU

Drobnou vyrobou jsou provozovny do 100 m* celkové uzitkové plochy, nevyvolavajici
naroky na ptrepravu zbozi ndkladnimi auty (nad 1,5 t), nezpiisobujici hluk (nad uroven
ptistupu pro bydleni) a vibrace.

Negativnimi ucinky a vlivy staveb a zaiizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod, osliiovani, zastinéni,
elektromagnetické ruSeni a zafeni.

Maximalni plocha zastavéni udava ptipustny procentni podil zastavéné plochy pozemku
z plochy pozemku. Zpevnéné plochy se jako zastavéné nezapocitavaji.

2. UZEMI K ZASTAVBE URCENE
2.1. Bydleni vesnické individualni (BV)

Charakteristika nizemi:

Hlavni funkci izemi je bydleni v rodinnych domech. Pozemky slouzi k samozasobitelské
pestitelské Cinnosti a individudlni rekreaci.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* bydleni v rodinnych domech

* objekty individualni rekreace — povoluji se pouze v plochach stabilizovanych,
nepovoluji se v plochach zastavitelnych

* odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikli podnikatelské ¢innosti na vlast. pozemku

* samozasobitelskd péstitelskd ¢innost

* samozasobitelsk4 chovatelska ¢innost — mimo skot a vepie; pouze v drobnych stavbach

* okrasné zahrady

Podminecné pripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

* stavby obc¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury (tj. stavby, zatizeni a
pozemky slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva) ve vlastnich
ucelovych stavbach
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* stavby pro vefejné stravovani, obchod, sluzby ve vlastnich uc¢elovych stavbach, do 1000
m’ pozemku pro jeden areal

Vyse uvedena vyuziti mohou byt umisténa pouze za splnéni nasledujicich podminek (pro
obé vyse uvedené odrazky):

* odstavovani vozidel zaméstnanct, zakaznikl a piip. obyvatel bude feSeno na vlastnim
pozemku v takovém rozsahu, ktery odpovida zpiisobu vyuziti a kapacité objektu,

* provoz nesmi zatézovat plochy hygienické ochrany v ndvazném tzemi hlukem, pachem
a spadem,

* dopravni obsluha plochy vyrazné nezvysi dopravni zatéz v izemi.

Vyse uvedena vyuziti mohou byt umistena ve vlastnich ucelovych stavbach, ptip. ve
stavbach se smiSenym provozem bydleni + uvedené podminecné ptipustné vyuZiti.
UPO nestanovuje vzdjemné procentuelni poméry, hlavni vyuziti izemi (tj. bydleni)
nemusi byt hlavnim vyuzitim kazdé parcely, vSechny umistované zdméry vSak musi
respektovat obytny charakter tzemi.

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

* primyslova vyroba a zemédélska vyroba (zvlasté zivocisna vyroba)

» takové stavby pro kulturu, vefejné stravovani, obchod, sluzby, jejichz provoz by mohl
zaté¢zovat plochy hygienické ochrany v ndvazném tizemi hlukem, pachem a spadem,
jako napt.: letni kina a autokina; no¢ni bary a diskotéky; truhlaiské a klempirské
dilny; autobazary a vrakovisté apod.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Nova vystavba v stabilizovanych plochéach i v zastavitelnych plochach:

» maximalni plocha zastavéni 25 %;

* minimalni vyméra pozemku pro umisténi stavby pro bydleni:
- ve stabilizovanych plochach a plochdch BV22 a BV27 — nestanoveno,
- v ostatnich zastavitelnych plochdch — min. 800 m?,
U parcel, které nedosahuji pozadované vymeéry, je tieba, aby danou vyméru spliiovala
plosné souvisejici skupina parcel uréena k umisténi jedné hlavni stavby.

» maximalni hladina zastavby:
- max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi v plochdch mimo CHKO,
- max. 1 nadzemni podlaZzi a podkrovi v plochach uvnitt CHKO; stavajici vyssi

objekty mohou byt pii piestavbach ponechany s vyssi podlaznosti,

» charakter zastavby — novostavby rodinnych domti budou svym architektonickym
pojetim (piidorysem a hmotou stavby, tvarem stiechy) respektovat tradi¢ni vyraz
venkovskych staveb.

U proluk nutno respektovat soucasnou stavebni ¢aru.
Odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku.

Ustanoveni k jednotlivym plochdm:

* vystavba v plochach BV11, BV25 a BV29 je podmine¢né moznd, pouze pii prokazani
vypoctem, ze plocha hygienické ochrany nebude zasazena pachem z aredlu chovu
zivoCisné vyroby;

* v plochach BV4, BV9, BV17, BV28 je tfeba pii umisténi stavby respektovat o.p. lesa;

* plochy s omezenim z hlediska o.p. silnice: BV2, BV3, BV5, BV6, BV7, BV8, BV15,
BV19, BV19-rozsiteni, BV23 — pti umisténi staveb v plose bude o.p. respektovano;
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* plochy s omezenim z hlediska o.p. VN: BV1, BV2, BV10, BV11, BV12, BV102,
BV24, BV25 — pfi umisténi staveb v plose bude o.p. respektovano

2.2. Bydleni rekreaéni v chatach (BR)

Charakteristika nizemi:

Hlavni funkeci je individualni rekreace s plochami pozemki, které umoziuji rekreacni
aktivity a péstitelskou ¢innost v rdmci samozasobitelskych potieb.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* individudlni rekreace

« dil¢i upravy stavajicich objektt a drobné ptistavby nezvysujici kapacitu (napt. verandy)
« stavby technické infrastruktury (nap¥. domovni COV)

» zmény stavby, drobné stavby

* plochy pro sport bez vlastnich ucelovych staveb

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

* vystavba objektl trvalého bydleni, piestavba chat na tyto objekty

* vystavba novych objektl pro individualni rekreaci (chat) na izemi CHKO

* primyslova vyroba a zeméd¢lska vyroba (zvlasté zivocisna vyroba)

* jakékoli komer¢ni provozovny (obchod, sluzby, drobné vyroba), které vyzaduji vlastni
stavby

* chov drobného zvitectva

Pravidla pro usporadani uzemi:

Nova vystavba a ptestavby v stabilizovanych plochéch:

» maximalni plocha zastavéni 25 %;

* minimélni vyméra pozemku pro umisténi nové stavby pro rekreaci mimo CHKO — min.
400 m®; pti oddéleni &asti pozemku od stévajici plochy BR musi byt zaruéena min.
velikost pro oba pozemky.

* hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku.

Ustanoveni k jednotlivym plochdm:
* v plose BR1 nebude umisténa zadna nova hlavni stavba.

2.3. Transformace rekreacnich objektii na bydleni individualni (BT)

Charakteristika nzemi:

Hlavni funkci izemi je bydleni v rodinnych domech. Pozemky slouzi k samozasobitelské
pestitelské Cinnosti a individudlni rekreaci.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* individudlni rekreace

« stavby technické infrastruktury (nap¥. domovni COV)
» zmény stavby na objekty trvalého bydleni

* plochy pro sport bez vlastnich ucelovych staveb
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Podminecné pripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

» trvalé bydleni za pfedpokladu splnéni podminek pravidel pro uspotadani tzemi
(pfestavby chat na trvalé bydleni),

* podnikatelska ¢innost (obchod, sluzby) bez vlastnich ucelovych staveb, pouze pokud
jeji produkce hluku, prachu a zapachu neptekracuje hygienické normy urcené pro
obytné zony,

* samozasobitelska chovatelska Cinnost, kterd nevyzaduje vlastni ucelové stavby, a to
mimo skot a vepte, pouze drobné stavby,

* podnikatelské plochy pro obchod a sluzby v max. rozsahu stanoveném pravidly pro
uspotadani tzemi,

« transformace ploch na bydleni podél silnic €. I1/116 a I11/10122 je podmine¢né
ptipustna, podminkou je provéfeni hygienickych limit hladiny hluku z dopravy
v navazném fizeni; v pfipad¢ prekroceni limitti budou v rdmci vystavby provedena
protihlukova opatfeni.

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

* vystavba novych objektl pro individualni rekreaci (chat) na izemi CHKO

* primyslova vyroba a zeméd¢lska vyroba (zvlasté zivocisna vyroba)

* jakékoli komerc¢ni provozovny (obchod, sluzby, drobna vyroba), které vyzaduji vlastni
stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:

Plochy jsou vymezeny k transformaci rekreacnich objektli na objekty pro bydleni.

Nové vystavba a transformace plochy rekreace na objekty bydleni:

* maximalni plocha zastavéni: 25 %;

* minimalni vyméra pozemku pro transformaci plochy rekreace na plochu bydleni:

- plochy v CHKO — min. vyméra pozemku 600 m’;

- plochy mimo CHKO — min. vyméra pozemku 400 m’;
U parcel, které nedosahuji pozadované vymeéry, je tteba, aby danou vyméru
spliiovala plo$né¢ souvisejici skupina parcel urcena k umisténi jedné hlavni stavby.

* minimélni vyméra pozemku pro umisténi nové stavby pro rekreaci mimo CHKO — min.
400 m*; pti oddéleni &asti pozemku od stavajici zastavéné plochy BT musi byt
zarucena min. velikost pro oba pozemky;

» maximalni hladina zastavby:

- u rekreacnich objektti max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi;

- u ploch transformace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi v plochdch mimo
CHKO,

- u ploch transformace — max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi uvnitt CHKO,

» charakter zastavby — novostavby rodinnych domti budou svym architektonickym
pojetim (piidorysem a hmotou stavby, tvarem stiechy) respektovat tradi¢ni vyraz
venkovskych staveb.

Podnikatelské plochy pro obchod a sluzby je mozno zfizovat pouze v ramci hlavnich
obytnych objektii s min. vymérou pozemku 800 m>. Nepovoluji se samostatné stavby.

Ustanoveni k jednotlivym plochdm:

v plochdch BT1, BT2, BT8, BT17, BT19, BT20, BT25, BT30, BT34, BT36 je tfeba pii
umisténi stavby respektovat o.p. lesa;

* plochy s omezenim z hlediska o.p. silnice: BT1, BT8, BT10, BT12, BT13, BT36 — pfi
umisténi staveb v plose bude o.p. respektovano;
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* plochy s omezenim z hlediska o.p. VN: BT2, BT3, BTS5, BT12, BT22, okrajové Casti
BT36, BT37 — pii umisténi staveb v plose bude o.p. respektovano.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:

Vsechny plochy BT budou dopravné napojeny na kapacitn¢ vyhovujici vetejné
ptistupnou pozemni komunikaci.

Podminkou transformace rekreac¢nich objektti v plochach BT36 (jizni ¢ast plochy) a
BT37 na bydleni je zajisténi potiebné §ite ptislusné stavajici obsluzné komunikace v souladu
s CSN 736110, a to v délce od napojeni na vychodnim okraji aZ po zamyslenou stavbu
rodinného domu (rekolaudaci chaty) véetné; netyka se téch objektli v severni ¢asti plochy
BT36, které budou mit povolenu dopravni obsluhu ze severu ze silnice.

Jizni ¢ast plochy BT36 bude napojena na komunikaci KM1, severni ¢ast plochy BT37
bude napojena z komunikace KM1 nebo KM2 a jizni ¢ast plochy BT37 bude napojena na
komunikaci KM3.

Dale je podminkou rekolaudace vybudovani obratisté na konci rozsifovaného tiseku
komunikace nebo do vzdalenosti 50 m od jejiho konce.

2.4. Objekty na stavebni doziti (OD)

Charakteristika nizemi:

Hlavni funkci zemi je ochrana ptirody a krajiny. Objekty stavajici individualni rekreace
budou ponechany na doziti.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* stavajici chaty s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory jsou ponechany na doziti
* odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

* zelent

* objekty a sité¢ technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti uzemi, Cinnosti a stavby:
* primyslova vyroba a zeméd¢lska vyroba (zvlasté zivocisna vyroba)
» ménit pudorys staveb, jejich vysku, typ a charakter
* pfevadét objekty urcené k individudlni rekreaci na objekty trvalého bydleni
* dopliikové stavby (kiilny, gardze, bazény, altany apod.)
» zfizovat k objektiim trvalé cesty

2.5. Ob¢anska vybavenost a sluzby (OV)

Charakteristika nzemi:

Hlavni funkci iizemi je nabidka sluzeb, v€etné nezbytné obanské vybavenosti. Obanska
vybavenost je uréena obsluze a pottebam obyvatel obce.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* administrativa

* docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, apod.)

* kultura, Skolstvi, zdravotnictvi, sport

* podnikatelska ¢innost s vlastnimi i€elovymi stavbami a prostory (obchod, sluzby)
« trvalé bydleni spravce nebo majitele icelovych staveb

* odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

* vefejna zelen
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Nepripustné vyuZiti uzemi, Cinnosti a stavby:
* primyslova vyroba a zeméd¢lska vyroba (zvlasté zivocisna vyroba)
* chov drobného zvifectva

Pravidla pro usporadani uzemi:

Nova vystavba v stabilizovanych plochach i v zastavitelnych plochéch:
» maximalni plocha zastavéni 25 %;
* hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

2.6. Zemédélska vyroba zivociSna (ZVz)
Charakteristika nizemi:

Hlavni funkci iizemi je zeméd¢€lska vyroba a poskytovani souvisejicich zemeédélskych
sluzeb.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:
 zemédélska vyroba (nezivoc€isnd) ve vlastnich ucelovych stavbach
 zemédélské sluzby
* drobna nezemédélska vyroba
* zahradnicka ¢innost s vlastnimi ¢elovymi stavbami
» trvalé bydleni spravce nebo majitele
* odstavovani vozidel na vlastnim pozemku
* plochy zelené

Podminecné pripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

* 7ivo€iSna vyroba pouze v piipadé, ze bude stanoveno PHO a limit poctu chovanych
kusii

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

- vystavba objektl trvalého bydleni, ptestavba chat na tyto objekty

Pravidla pro usporadani uzemi:

Nové vystavba v stabilizovanych plochach:
» maximalni plocha zastavéni 30 %;
* hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, max. v§ak 10 m.

V ptipad¢€ zvySovani poctu kust zivoc¢isné vyroby je tieba stanovit pasmo hygienické
ochrany a limit po¢tu chovanych kusi.

2.7. Technicka infrastruktura (TT)

Charakteristika nizemi:

Hlavni funkci iizemi je technické zabezpeceni a vybaveni obce.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* plochy a stavby technického vybaveni obce
* odstavovani vozidel na vlastnim pozemku
* plochy zelené
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Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Jakékoli jiné nez ptipustné funkéni vyuziti.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Nové vystavba v stabilizovanych plochach:
» maximalni plocha zastavéni 30 %;
* hladina zastavby — max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi, max. vSak 5 m.

2.8. Sportovni plochy (SP)
Charakteristika tizemi:

Hlavni funkci tizemi je rekreace a sport.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* plochy a objekty pro sport

* odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

* podnikatelska Cinnost, souvisejici se sportovni ¢innosti a rekreaci, s vlastnimi
ucelovymi stavbami a prostory (prodej obCerstveni apod.)

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Jakékoli jiné nez ptipustné funkéni vyuziti.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Nové vystavba v stabilizovanych plochach a v zastavitelné ploSe SP1:
« maximalni plocha jednoho objektu 100 m’;
* hladina zastavby — max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi, max. v§ak 10 m.

2.9. Verejna zelen (VZ)

Charakteristika nzemi:

Hlavni funkci izemi je vefejny prostor uréeny k setkavani a kratkodobé rekreaci

v prostoru utvareném zeleni s nezbytnou udrzbou.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:
* parky a vetejné ptistupné zahrady
* drobnd architektura
* zpevnéné i nezpevnéné pési komunikace
* ucelové stavby udrzby

» sité technické infrastruktury — vedeni vody, kanalizace, vedeni NN, mistni sdélovaci

vedeni

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Jakékoli jiné nez ptipustné funkéni vyuziti.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Maximalni podil zpevnénych ploch 15 %.
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2.10. Hibitov (HB)

Charakteristika vizemi:

Hlavni funkci tizemi je konkrétni obanské vybaveni, plocha a ti¢elové stavby pro
pohibivani.
Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* pohibivani

* odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

* zelent
* zpevnéné a nezpevneéné pési komunikace

Podminecné pripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

* ucelové stavby pro funkci zony (napt. marnice, hrobky)

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Jakékoli jiné nez ptipustné funkéni vyuziti.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Funkce nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy ani tizemi za hranici PHO
(pasma hygienické ochrany) — 100 m od hranice pozemku.

2.11. Zahrady (Z)

Charakteristika nizemi:

Jedna se o samostatné zahrady a dale o drobné proluky ZPF v zastavéném uzemi.
Hlavni funkci iizemi je samozésobitelska péstitelska produkce.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* samozasobitelskd péstitelskd ¢innost s ucelovymi stavbami
* jednoduché a drobné stavby

* okrasné zahrady

* odstavovani vozidel obyvatel

Podminecné pripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

* u pozemku v zastavéném uzemi, které spliiuji podminky pro plochy transformace chat
na plochy obytné BT (tj. pozemek musi mit min. velikost —u plochy v CHKO min.
vyméra pozemku 600 m’; u plochy mimo CHKO — min. vyméra pozemku 400 m’; a
nesmi byt omezen neptekrocCitelnymi limity uzemi — tj. napt. zéplavovym uzemim) a
plocha je dopravné napojena na kapacitné vyhovujici vefejné pristupnou pozemni
komunikaci se povoluje vystavba obytnych objektii

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

* primyslova vyroba a zeméd¢lska vyroba (zvlasté zivocisna vyroba)

Pravidla pro usporadani uzemi:

Jednoduché a drobné stavby dle platnych predpisii.
V ptipadé, ze konkrétni zamér splni podminky podminecné ptipustného vyuziti, se
vystavba obytnych objektii dale tidi dle ustanoveni pro plochy bydleni vesnického (BV).
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2.12. Silnice II. a II1. tfidy (KS)
Charakteristika vizemi:
Hlavni ¢innost v izemi je prijezdni silni¢ni doprava, plni sbérnou funkci tim, Ze
ptivadéji dopravu na silnicni sit’ vn€ obce.
Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* prittahy silnic II. a II1. tfidy

* odstavovani vozidel na mistech ur¢enych silni¢nimi pravidly
* p&si provoz (chodniky) a cyklisticky provoz

* vysadba doprovodné zelen¢

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Jakékoli jiné nez ptipustné funkéni vyuziti.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Stanoveny platnymi pfedpisy. Odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové
kanalizace dle mistnich podminek.

2.13. Mistni komunikace obsluzné (KM)

Charakteristika nizemi:

Silni¢ni obsluznd komunikace — obecné pfistupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi,
které slouzi mistni dopravé a jsou zatazeny do sité mistnich komunikaci.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* mistni silni¢ni doprava slouZzici prijezdu a ptimé obsluze staveb v sidle
* odstavovani vozidel na mistech ur¢enych silni¢nimi pravidly

* doprovodna zelen

* p&si a cyklisticky provoz

* sité technické infrastruktury

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Jakékoli jiné nez ptipustné funkéni vyuziti.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Stanoveny platnymi pfedpisy. Odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové
kanalizace dle mistnich podminek.

2.14. Parkovisté (P)

Charakteristika nizemi:

Hlavni funkci izemi je parkovani vozidel.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* odstavovani vozidel
* plochy zelené
* sité technické infrastruktury
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Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jakékoli jiné nez ptipustné funkéni vyuziti.
Pravidla pro usporadani uzemi:
Stanovena platnymi ptedpisy. Pokud to dovoluji prostorové parametry a technické

podminky, soucasti ploch je vysadba zelen¢.

2.15. Polni cesty, komunikace ucelové (KU)

Charakteristika nizemi:

Veftejné komunikace s upravenym rezimem dle konkrétniho Gcelu, zpravidla urc¢ené pro

zemédelskou nebo lesni vyrobu.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* komunikace se zpevnénym nebo nezpevnénym povrchem
* ptistup specialni ucelové dopravy

* p&si vefejny provoz

* cyklisticky vefejny provoz

* sité technické infrastruktury

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Jakékoli jiné nez ptipustné funkéni vyuziti.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Musi vyhovovat narokiim ucelovych vozidel, pro které je ur¢ena — min. $ite 3,0 m.
Podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovujici zatizeni ticelovou dopravou, vyspadovani a
odvodnéni, doporucuje se jednostranny pas doprovodné zelen¢ — Sife 1 m pozemku.

2.16. Pé&Si a zklidnéné komunikace (KP)

Charakteristika nzemi:

Vetejné komunikace s upravenym rezimem dle konkrétniho ucelu, uréené pro pesi
provoz.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* p&si vefejny provoz a cyklisticky provoz
* sité technické infrastruktury

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Jakékoli jiné nez ptipustné funkéni vyuziti.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Podminkou je zpevnéni, vyspadovani a odvodnéni, doporucuje se jednostranny pas
doprovodné zelen¢ - Site 1 m.
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3. NEZASTAVENE UZEMI

V ramci nezastavéného Gzemi je mozna vzajemnd zména vyuziti 1Izemi mezi
jednotlivymi druhy nezastavéného uzemi, pti kladném vyjadieni ptislusnych organti ochrany
zivotniho prostiedi (tj. ptirody a krajiny, lesa — PUPFL, ZPF, vod, ovzdusi, odpadu atd.) vzdy
jednotlivé ke konkrétnimu zameéru.

3.1. Lesy (L)

Charakteristika nizemi:

Ekologicka stabilizace izemi — lesy.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* lesni produkce
* jednoduché ucelové stavby (seniky a krmelce)
* ucelové komunikace

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Jakékoli jiné nez ptipustné funkéni vyuziti.

3.2. Ostatni zelen, skalnaté plochy (OZ)

Charakteristika nizemi:

Ekologicka stabilizace izemi — piirozené louky, ptibfezni porosty, naletova zelen,
mokitady, skaly.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* louky, pfibfezni porosty, ndletova zeleni, mokiady

* udrzba a ochrana chranénych prvki ptirody

* vysadba lesnich porostl

* ucelové a pési cesty

» technicka infrastruktura — vedeni vody, kanalizace, vedeni VN, NN, sdélovaci vedeni,
vedeni plynu VVTL, VTL a STL

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Jakékoli jiné nez ptipustné funkéni vyuziti.

3.3. Vodni plochy a toky (VP)

Charakteristika nizemi:

Ekologicka stabilizace izemi — vodni plochy a toky, ptibfezni porosty, moktady.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

* vodni plochy a toky

 zemédélska produkce — chov ryb

* vodohospodarské stavby

* sit¢ technické infrastruktury — vedeni vody, vedeni VN, NN, sd€lovaci vedeni, vedeni
plynu VVTL, VTL a STL
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Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Jakékoli jiné nez ptipustné funkéni vyuziti.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Stanovena platnymi pfedpisy. Sité technické infrastruktury ptes toky budou prochazet
nejkrat§im smérem.

3.4. Orna puda (OP)

Charakteristika nizemi:

Polyfunk¢ni nezastavéné uzemi urcené zemédelské produkei — pole (orna ptda).

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:

» zem&délska produkce, orné pida

* ucelové komunikace

* meliorace pudy

* sité technické infrastruktury — vedeni vody, kanalizace, vedeni VN, NN, sdélovaci
vedeni, vedeni plynu VVTL, VTL a STL

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Jakékoli jiné nez ptipustné funkéni vyuziti.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Hospodateni na plochich biocenter a biokoridorti podléha rezimu USES.

3.5. Louky a pastviny (LO)

Charakteristika nizemi:

Polyfunk¢ni nezastavéné uzemi urcené zemédelské produkei, kazdodenni rekreaci,
obnov¢ naruseného krajinného prosttedi — obhospodarované louky.

Priipustné vyuZiti uzemi, éinnosti a stavby:
* louky, pastviny, travni porosty
 zemédélska produkce
* jednoduché ucelové stavby (seniky)
* remizky, kfoviny
« ekologicka zelen (zeleti USES)
* meliorace pudy
* ucelové komunikace
* sit¢ technické infrastruktury — vedeni vody, kanalizace, vedeni VN, NN, sdélovaci
vedeni, vedeni plynu VVTL, VTL a STL

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Jakékoli jiné nez ptipustné funkéni vyuziti.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Ptirozené plivodni lu¢ni porosty musi byt zachovany. Hospodateni na plochach biocenter
a biokoridori podléha rezimu USES.
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